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I. DISPOZITII| GENERALE

1.
2.
3.

Rolul Regulamentului Local de Urbanism;
Baza legala a elaborarii;
Domeniul de aplicare.

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.

© 00 ~NO O

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit .

. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

10.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

VL. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

NOTA:

FOLOSIREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ESTE OPERANTA PRIN
CORELAREA CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (CAP.VII) SI CU GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI S| EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA $I
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM DE CATRE CONSILIILE
LOCALE, ELABORAT DE URBANPROIECT BUCURESTI SI APROBAT CU ORDINUL
M.L.P.A.T. NR.21/N/2000.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
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Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare
a constructiilor pe intreg teritoriul com. URECHENI, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului administrativ ale comunei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General com. URECHENI

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administratiei
Publice Locale.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local
de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al com. URECHENI sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27
iunie 1996, republicata in 2002 si Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, actualizata prin Ord. 7/2011.

De asemenea, a fost avut in vedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI
S| EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.21/N/2000 si GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE $I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.13N/10.03.1999.

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism al com. URECHENI se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate
anterior elaborarii PUG-ului si aprobate conform legii.

Proiectul PUG aprobat conform legii, se constituie intr-un instrument la indemana
Consiliului Local URECHENI si are o valabilitate de 10 ani.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin
Legea nr.2/1968 republicata Tn1991 anexa 1, Judetul Neamt, privind organizarea
administrativa a teritoriului Romaniei;

Intravilanul se referd la com. URECHENI cu localitatile URECHENI, INGARESTI,
PLUGARI si celelalte trupuri aflate in teritoriul administrativ com. URECHENI .

Intravilanul aprobat conform plansei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
General va fi marcat pe teren, prin borne, dupa obtinerea Acordului Unic al Consiliului
Judetean Neamt, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata in
2006.

Suprafata teritoriul administrativ al com. URECHENI este de 2995,00 ha.

Suprafata intravilanului localitatilor componente ale comunei si trupurilor la data
reactualizarii PUG-ului era de 1056,51ha. Suprafata intravilanului propus prin PUG este
de 1080,36 ha. (extinderi intravilan = 23,87ha)

Zonificarea functionala a com. URECHENI s-a stabilit in conformitate cu plansele de
REGLEMENTARI ale PUG-ului, in functie de categoriile de activitati pe care le cuprind
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localitatile si de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare a constructjilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone
functionale.

Impartirea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referintd (denumite in continuare UTR),
s-a facut conform planselor de la pct. VI a prezentului Regulament Local de Urbanism; UTR-
ul este o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune predominanta sau/si
omogenitate functionalad, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de
proprietate, ape etc).

Deci, regulile de construire in intravilanul satelor componenete ale com. URECHENI
care fac obiectul prezentului Regulament se refera la 16 unitati teritoriale de referinta
UTR: 12 UTR URECHENI; 3 UTR INGARESTI, 1 UTR PLUGARI, care pot fi delimitate
cadastral pe baza prezentului PUG.

Autorizarea directa se va face, pana la aprobarea PUG, numai in conditiile stabilite
de catre Regulamentul General de Urbanism (RGU) - vezi cap.lV, art.36, 38 si 39 din R.G.U.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plangei Nr.1 de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art.3
din Regulamentul General de Urbanism (denumit in continuare RGU). Din suprafata totala de
2995,00 ha care reprezinta teritoriul administrativ al com. URECHENI, terenurile agricole
ocupa 2713 ha, adica 90,58 %.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al com. URECHENI , se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii
50/1991 (actualizata in 16.10.2006) si a Legii18/1991 (republicata in 1998 si completata cu
Legea 47 -2007). Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de
calitate, pe cele amenajate cu Tmbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este
interzisa.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art.4 din Regulamentul
General de Urbanism si pot fi utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice constructie sau
amenajare conform zonarii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General. Conform
Art.20 din Legea nr.50/91 republicata in 2001, "terenurile destinate pentru constructii
evidentiate in intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin autorizatia de
construire ". Conform legii, suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica,
de catre autoritatile locale, la oficiul teritorial de cadastru.

Suprafetele impadurite din com. URECHENI s-au delimitat conform plansei I.T. de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din RGU.
Suprafata ocupata de paduri raportata la totalul suprafetei administrative este de 26,7%
adica 18,00 ha.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul silvic si Legea 141/1999.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante etc) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1km
de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

_ Resursele de apa ale com. URECHENI sunt puse in evidenta in cadrul plansei I.T.
de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV, a plangelor de REGLEMENTARI si
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sunt detaliate in cadrul Memoriului General. Suprafata ocupata de ape si iazuri raportata la
totalul suprafetei administrative este de 57,0 ha, adica 1,90%. Principala apa care strabate
zona este raul Moldova si afluientii sai.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafata si subterane
folosite ca surse de alimentare cu apa potabila pentru populatie, industrie si agricultura va
tine cont de H.G. 101/1997 - art. 8 - masuri pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica, in scopul prevenirii alterarii calitatii apelor. De asemenea, se vor avea in
vedere prevederile H.G. 101/1997 cap. llI-IX in care se precizeaza conditile ce trebuie
respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apa de suprafata si subterana, precum
si articolele Ordinului MAPPM nr. 277/97, privind intocmirea documentatiilor tehnice.

Intretinerea si buna functionare a instalatjilor locale de alimentare cu apa (captari,
izvoare, fantani) se asigura de catre detinator prin instituirea perimetrelor de protectie
sanitara care constau in principal, din:

- amplasarea fantanilor la cel putin 10 m de orice sursa de poluare;

- amenajarea in amonte de orice sursa poluants;

- imprejmuirea pe o raza de 3m.

- taluzarea terenului din jur, in panta spre exterior si betonarea acestuia.

In ceea ce priveste instituirea zonei de protectie cu regim sever pentru statiile de
pompare a apei, conform Hot. 930/2005 se vor respecta urmatoarele limite minime:

— captari de izvoare min. 50m;

— statii de pompare, 10m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

— instalatji de tratare, 20m de la zidurile exterioare ale instalatjilor;
— rezervoare ingropate, 20m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
— aductiuni, 10m. de la generatoarele exterioare ale acestora.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Punerea in evidenta a zonelor cu alunecari de teren s-a facut in cadrul PUG-ului.
Delimitarea acestor zone se va face prin Hotararea consiliului judetean, cu avizul organelor
de specialitate. Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimie Neamt (OSPA)
avand la baza Studiul privind Caracterizarea Agrochimica a Solurilor pe 2004.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
se supune prevederilor art.10 din R.G.U. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de
constructii pot fi autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea
prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in construciii.

Constructiile nu se vor amplasa la mai putin de 1.5 h (h = adancimea vaii) fata de
marginea teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa constructii in zone de albii sau lunci.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica conform art.11 din RGU.

De-a lungul liniilor electrice aeriene de medie (20KV) si inalta tensiune (110KV) este
necesar a se respecta o distanta de protectie masurata de la deviatia maxima a
conductorului electric de minim 6,00m (pe verticala).

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi
de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC E
- ON MOLDOVA SA Neamt.

in cazul in care apar cereri pentru autorizarea de constructii generatoare de riscuri
tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin.(2) al art.12 din RGU (procese
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau
poluare a aerului), se va solicita acordul de mediu. Obiectivele si activitatile care sunt supuse
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procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de mediu,
sunt cuprinse in O.U.G. NR. 195/2005 privind protectia mediului, care abroga Legea nr. 137/
1995. Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratji va {ine seama de
"Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei”, aprobate cu
Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/1997.

Securitatea la incendii:

- ansamblurile de locuinte si institutii publice vor fi comasate sau grupate la distante
nenormate intre ele ( cu respectarea limitelor stabilite de codul civil), in limitele unor
compartimente de incendiu specifice, cu arii maxime admise in functie de destinatie, gradul
de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, riscul de incendiu si numarul de niveluri cel mai
mare ( luénd Tn calcul suma ariilor construite efective);

- constructiile independente si gruparile sau comasarile de constructii constituite
conform aliniatului precedent, se amplaseaza astfel incat sa nu se permita propagarea
incendiilor o perioada de timp normata sau, in cazul prabusirii, sa nu afecteze obiectele
invecinate, respectandu-se distantele mentionate mai jos:

Distante minime de siguranta (m) fata de constructii avand
Grad de | gradul de rezistenta la foc
rezistenta -1 ]! V-V
la foc
-1 6 8 10
1] 8 10 12
V-V 10 12 15

Nota: 1. Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de
pericol de incendiu, distantele de siguranta fata de cladiri cu alte riscuri sau categorii de
pericol de incendiu, distantele se majoreaza cu 50%, dara a fi mai mici de 15,00 m.

2. In cazuri justificate tehnic, in cadrul limitei de proprietate, investitorii pot stabili
distante mai mici pe proprie raspundere, prin hotarari scrise ale consililor de conducere
respective, daca adopta masuri de protectie compensatorii, stabilite prin proiect si scenarii de
securitate la incendii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si
sunt in functie de specificul constructiilor.

Orientarea fata de Platformele cardinale. La autorizarea constructiilor se va {ine
seama, pe cat posibil, de prevederile art.17 din RGU (Anexa 3). Tn mod special, pentru
constructile de locuinte, amplasarea acestora trebuie facuta astfel incat, pentru toate
incaperile de locuit amplasate pe fatada sud (cea mai favorabild) sa se asigure durata
minima de insorire de 1 ora si jumatate la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de drumurile publice va {ine seama de prevederile Art.18 din
RGU.

Zonele de protectie ale drumurilor in afara localitatilor — extravilan - sunt de 20,00m
pana in ax, in cazul drumurilor judetene si 18,00m pana in ax, in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Legii nr. 203/2003 si Ord. nr.43/1997 (drumurile colectoare la DN) emise de Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
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obtina avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria
drumului).

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice (conf.Ord. nr.7/29
ian.2010) in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile
nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile
comunale si de 15,0 - 16,5m in cazul strazilor interioare (vezi profil transversal
caracteristic).

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului panala:

1.50m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
tterenului ;

2.00m la piciorul taluzului, prin drumurile in rambleu ;

3.00m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu

Amplasarea fata de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre strada -
domeniul public si limita spre strada a parcelei - domeniu privat).

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de
categoria strazii spre care este amplasata parcela. Fata de zona de protectie a drumului
public, la limita careia se afla gardul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la
circa 4-6m distanta, pentru a se putea realiza un spatiu verde de protectie. Aceasta distanta
va fi respectata atunci cand nu contrazice prevederile art. 23 din R.G.U.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art.24 din R.G.U. si din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S| APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.21/N/2000 si
Codul civil, art.461-471, art.590-599 si art.610-614.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
civil (2,00 m - H/2), precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Distanta minima prevazuta se majoreaza la:

] 7,0m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente
cu functiune productiva, servicii, depozite;

] 7,0m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei unitaf
productive existente pe parcela vecina;

] constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata de

limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0m, in afara cazului in care parcela

invecinata este ocupata de locuinte, distanta minima majorandu-se la7,0m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si
economice.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime acceptate sunt egale cu
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte cladiri (H/2), dar nu mai putin de
3,0m.
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Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

In cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate, distanta
minima intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0m.

in principal, la autorizarea constructiilor se va urmiri :

- in cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existent3;

- cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe
terenul proprietarului care construieste;

- daca una din constructii are ferestre spre vecini, distanta dintre cladirea noua si cea
existenta va fi egala cu cel putin jumatate din inaltimea la coama a celei mai inalte din cladiri,
dar nu mai putin de 3m;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc., se va face
la distanta fata de imprejmuirea vecina, distanta care sa respecte normele de igiena si cele
PSI;

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de Tnalta tensiune se va face numai
cu avizul E-ON Moldova, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri
proprietate privata.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta

urmatoarele:

= distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei conform Codului civil, Tn cadrul unui compartiment de
incendiu;

= distantele de siguranta intre compartimentele de incendiu;

= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Respectarea conditiilor generale de securitate la incendiu, prin asigurarea accesului
autospecialelor de interventie ale serviciilor comunitare profesioniste sau voluntare pentru
situatii de urgenta.

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o suprafata vitrata, cu
exceptiile mentionate in regulament, pentru unele categorii de constructii la care accesul
este obligatoriu a se asigura pe doua laturi ale cladirii ( cladiri nalte, cladiri cu sali
aglomerate, cladiri pentru sanatate, cladiri pentru turism, cladiri pentru invatamant, etc. ).

- In cazul constructilor ce formeazad curi interioare, asigurarea accesului

autospecialelor de interventie se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00m si o

inaltime de 3,50 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate

prin mobilir urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
- Asigurarea distantelor de siguranta in limitele codului civil si sigurantei privind limitarea
propagarii focului Tn interiorul compartimentului de incendiu si respectiv intre
compartimentele de incendiu, conform celor mentionate anterior.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile. Se vor respecta prevederile art.25 din RGU, precizarile din
GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA $I APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu
ORDINUL MLPAT NR.21/N/2000 si Codul civil, art. 616-619.

Avand in vedere ca autoritatile locale elibereaza, in principal, autorizatii pentru
locuintele situate n intravilan, la locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor urmari
prevederile pct. 4.11.1. din ANEXA Nr.4 la R.G.U. prin care se stabilesc conditiile, tipurile si
numérul de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructie. In cazul in care nu se
poate respecta aceasta conditie, se va solicita avizul Unitatii teritoriale de pompieri.
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- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute, care sa permita accesul autospecialelor de
interventie pentru stingerea incendiilor.

Accese pietonale. Se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U. precizarile din GHID
si Codul civil, art. 619. Art. 616 prevede ca proprietarul al carui teren este infundat si nu are
iesire la calea publica - situatie care poate fi des intalnita in cazul parcelarilor incorect facute
in adancime - poate reclama o trecere pe locul vecinului sau. Trecerea (servitutea de trecere)
trebuie facuta astfel incat sa pricinuiasca cat mai putina paguba proprietarului terenului de la
strada.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

La realizarea de retele edilitare pe teritoriul comunei se vor respecta obligatiile
rezultate din aplicarea prevederilor art.13 si art.28 din R.G.U.

in cazul com. URECHENI care are alimentare partiala cu apa, autoritatile administratiei
publice locale sunt obligate ca, in masura Programelor guvernamentale de dezvoltare a
localitatilor rurale, sa urmareasca obfinerea de fonduri pentru elaborarea proiectelor de
specialitate gi realizarea investitiilor.

- Pentru interventie in caz de incendiu, pe instalatia de alimentare cu apa se vor monta
hidranti stradali, de preferinta hidranti de suprafata — standard de referinta 3479.

- Pana la definitivarea instalatiilor de alimentare cu apa, pe sursele naturale ale
localitatii se vor amenaja rampe pentru alimentarea autospecialelor de interventie,
marcate pe plansele aferente PUG-ului ( se vor mentiona si marca locurile pe plansa
anexata PUG-ului). Caile de acces la rampele de alimentare a autospecialelor de
interventie vor fi marcate la loc vizibil din interseciiile drumurilor principale si
secundare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea. in cazul oricarei parceldri, definitd ca operatiunea de divizare a unor
suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi alaturate, se vor respecta prevederile art.30 din
RGU si detalierile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI
PENTRU ELABORAREA $I APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM,
aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.21/N/2000.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

in cazul parcelelor, latimea minimé& a frontului la strad& trebuie s& fie 8,0m (in cazul
locuintelor cuplate la calcan), respectiv 12,0m (locuinte izolate cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si
celor neregulate. In cazul concesiondrii, se vor respecta suprafetele stipulate in Legea
nr.50/1991.

Se vor respecta prevederile RGU care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei
poate fi de 150m? pentru cladiri insiruite sau 200m? pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate (suprafetele se refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol);
suprafata totala a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire specific com.
URECHENI ). Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:
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e sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
e |otul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a
constructiilor.

inaltimea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice. Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a
zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate (v.art.31 - R.G.U.).

in situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile
pot avea si inal{imi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de
vedere functional, compozitional-urbanistic, etc..

In&ltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, etc.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau
productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala etc.) sau in
zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare.

in general, in cadrul com. URECHENI se recomanda constructii cu max. 4 niveluri,
P+3+M - cu inaltime de cca. 15 m la cornisa.

Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art.32 din R.G.U.

De asemenea, in scopul evitarii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor
urmari:

- modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si

agricole;
- sa nu fie amplasate construciiile cu fatada posterioara spre strada;
- sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane —
P132/93 (si proiect nr.6970/N/ 1992 — URBAN PROIECT) si cu respectarea prevederilor
art.33 si Anexa nr.5 - R.G.U.

Spatii verzi. Se vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din R.G.U.

imprejmuiri. Se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si se va da o deosebita
importanta Tmprejmuirilor spre strada principala a proprietatilor aflate in zona centrala. Ele
sunt de interes public pentru ca participa la crearea spafiului central al localitati. Nu se
recomanda construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2m. De asemenea,
este interzisa imprejmuirea cu sarma ghimpata catre drumul public.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
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11. Zone si subzone functionale

Asigurarea compatibilitatii functiunilor in cadrul propunerilor de dezvoltare a com.
URECHENIs-a realizat cu respectarea art.14 din RGU si a prevederilor privind amplasarea
constructiilor in cadrul zonelor functionale stabilite ale localitatji, cuprinse in Anexa 1 a RGU.

In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea execut&rii constructiilor
trebuie sa tina seama si de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/1997. Distantele minime de
protectie sanitara intre o serie de activitati care produc disconfort si functiunile existente din
teritoriul com. URECHENI, vor fi:

- cimitire 50m ;

- captari de izvoare min. 50m;

- statii de pompare, 10m de la zidurile exterioare a cladiriilor;

- instalatji de tratare, 20m. de la zidurile exterioare a instalatjilor;

- rezervoare ingropate, 20m de la zidurile exterioare a cladiriilor;
aductiuni , 10m de la generatoarele exterioare a acestora;

- alte conducte din retelele de distributie, 3m.

- diguri de-a lungul raurilor spre cursul apei 10m. si spre zona incintelor 4m.

- ferma de animale, 200m;

- statii de epurare, 300 m;

- surse de apa de suprafata 100m. in amonte si 25 m. in aval.

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de Societati
acreditate.

La amplasarea noilor obiective se va tine seama de aceste distante. In cazul
obiectivelor existente s-a incercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare
a unor perdele de protectie formate din terenurile agricole existente limitrof cimitirelor, in
functie de terenurile libere existente. Daca exista constructii amplasate in interiorul zonelor
de protectie, la acestea se vor autoriza numai reparatii curente. Nu se vor mai autoriza
constructii noi.

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidenta in plansele 3/1,3/2, 3/3, 3/4 de
REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea Unitatilor
Teritoriale de Referinta (UTR).

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. De exemplu, zona
destinata institutiilor publice si serviciilor este formata din totalitatea terenurilor pe care sunt
amplasate sau se propune sa fie amplasate, cladirile destinate institutiilor sau serviciilor.

Fiecare zona functionala - formata din una sau mai multe subzone, este reprezentata
printr-o culoare. In cadrul comunei URECHENI pe teritoriul intravilan au fost identificate
urmatoarele zone functionale:

L - Zona pentru locuinte

IS - Zona institutii publice, servicii, inclusiv biserici

A - Zona pentru unitati agricole

ID - Zona pentru unitati industriale, depozitare

P - Zona de parc, sport, turism, recreere, rezervatii naturale, protectie
GC - Zona gospodarie comunala si cimitire

S - Zona speciala

TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara

C - Zona pentru cai de comunicatie
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Pentru o si mai eficienta stabilire a reglementarilor s-a analizat in detaliu fiecare zona
functionala, rezultdnd subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se
disting astfel:

L — Zona de locuinte cu subzonele:

e Li — locuinte individuale cu maxim P+2;
e Lp — locuinte propuse P+1,2+M,;
IS — Zona de institutii publice cu subzonele:
e |Isa — administrative si servicii;
e ISi — invatamant si educatie;
o ISs — sanitare;
e ISc — culturg;
e [Sct — culte;
e Isco — comerciale;
o ISt — turism;
e ISps — prestari servicii;
A — Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:
e Asu — servicii, utilaje agricole;
o Az — microferme zootehnice;
ID - zona pentru unitati industriale si depozitare:
e ID1 - zona propusa pentru servicii agro- industriale

P — Zona de parcuri si plantatii cu subzonele:

e Ppp — spatii plantate publice;
e Ppi — spatii plantate pentru protectia infrastructurii;
e Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
o Ppf — plantatji forestiere;
GC - Zona gospodarie comunala si cimitire cu subzonele:
e GCc — cimitire;

e GCse — depozit de deseuri menajere propus
spre dezafectare conf. H.G. 1076/2004;
e GCp - Platforme de colectare selectiva a deseurilor.
TE — Zona de constructii aferente echiparii tehnico — edilitare cu subzonele:

e TEa — zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
e TEel — zona aferenta sistemului de alimentare cu energie electrica
e TEe — statie de epurare.

C — Cai de comunicatie si constructii aferente cu subzonele:
» C.r. — zona cai rutiere
 C.f. - zona cai feroviare

AH - zona terenuri aflate permanent sub ape
* AH.e. — rauri existente (Neamt)

TA - zona terenuri agricole.

ZONE FUNCTIONALE iN TERITORIUL EXTRAVILAN

TA — terenuri agricole

TF — terenuri forestiere

TH - terenuri aflate permanent sub ape

TC — terenuri ocupate de cai de comunicatie
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TN — terenuri neproductive

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR

FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

L — ZONA DE LOCUINTE

Tipurile de subzone

e Li — locuinte individuale cu maxim P+2E;
e Lp — locuinte propuse P+1, 2E+M;

Functiunea dominanta a zonei

Locuirea.
Functiunile complementare admise ale zonei

Functia agricola exercitata pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan,

cresterea in sistem gospodaresc a animalelor, microferme;

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;
Institutii si lucrari publice, comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc. care sa nu
afecteze functiunea dominanta de locuire.

Utilizarile permise:
Constructii de locuinte;
Constructii de anexe gospodaresti;
Modernizari si reparatii la cladiri existente;
Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei.

Utilizari permise cu conditii:
Comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc., care sa nu afecteze functia

predominanta de locuire.

Interdictii temporare
Pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie;
Pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si

stabilizarea versantilor.

Interdictiile permanente
in zonele de protectie a retelelor electrice;
In zona protectiei albiilor — in aceste zone, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta
de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente la cladiri existente;
in zonele de protectie sanitara a cimitirelor - in aceste zone aflate la limita cimitirelor nu
se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de 50m fata de gardul cimitirului, ci numai
reparatii curente la cladiri existente;
In zonele de protectie sanitara a statiei de epurare nu se vor autoriza locuinte noi pe o
distanta de 300m fata de limita de proprietate, ci numai reparatii curente la cladiri
existente;
Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei;
In zonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu
inundatii — care vor fi delimitate prin hotararea consiliului judetean, cu avizul organelor de
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specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi, ci
numai reparatii la constructii existente.

Orientarea fata de Platformele cardinale
Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor;

Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor sa se
respecte regula insoririi minime — 1,5 ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente;
Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

Amplasarea in interiorul parcelei

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatji
vecine;

Respectarea distantelor minime necesare interventijilor in caz de incendiu (amenajari de
pana la 12m posibil, min.7,00m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie);

Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si prevenire a incendiilor, intre fatadele
cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceiasi parcela se recomanda o distanta minima
egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii cele mai inalte, dar nu mai mica de 3m.

Amplasarea fata de drumurile publice
Constructia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Accese carosabile
Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

Alei (semi) carosabile in interiorul zonei de parcelate cu lungimi de max. 25 m. vor avea o
latime de min. 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

n caz de parceléri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locala (fundaturi): cele cu lungime de 30m, o singura banda de 3,5m latime, cele
cu o lungime de max. 100m, min.2 benzi (7m.), cu trotuar si supralargiri pentru manevre de
intoarcere.

Accese pietonale

Autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daca se asigura accese
pietonale;

Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publica (conform
legii sau obiceiului);

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea constructiei de locuinte este permisa daca exista posibilitatea racordarii de
noii consumatori la retelele existente;

Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioara (cu avizul
organelor administratiei locale) daca proprietarul realizeaza un sistem individual care sa
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respecte normele sanitare si de protectie a mediului si daca beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia la reteaua publica atunci cand aceasta se va realiza.

Realizarea de retele tehnico-edilitare
e Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre

investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa caz, in condifile contractelor
intocmite cu consiliile locale.

inaltimea constructiilor
e Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.

Aspectul exterior al constructiilor
e Nu se autorizeaza constructile de locuinte care prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului si a cadrului
construit.

Procentul de ocupare al terenului
e POT - procentul de ocupare a terenului exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat.
POT - ul maxim va fi de:
e 30% pentru zonele fara riscuri naturale previzibile;

Coeficientul de utilizare al terenului
e CUT- coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate ale
tuturor nivelelor (= suprafata desfasurata) si suprafata terenului considerat. in functie de
inaltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului- CUT, poate fi:
e Pentru zonele fara riscuri naturale previzibile
e 0.90 mp ADC/mp teren pentru P+1+M

Parcaje
e Cate 2 locuri de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu in functie de gradul de
motorizare;
Spatii verzi si plantate
e Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2mp/Iocuitor.

imprejmuiri
e Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor;
e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonei;
¢ Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2m.

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

Tipurile de subzone functionale

e |ISa — administrative si servicii;
o ISi — invatamant si educatie;
e ISs — sanitare;
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e ISc — cultura;

e |Sct — culte;

e ISco — comerciale si prestari servicii;

o ISt — turism;

Functiunea dominanta a zonei
e [nstitutii publice si servicii de interes general.

Functiunile complementare admise ale zonei
e Locuirea;

Activitati economice nepoluante;

Spatii verzi amenajate;

Accese pietonale si carosabile;

Retele tehnico-edilitare;

Recreere;

Agrement;

Utilizarile permise

e |nstitutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

Utilizari permise cu conditii

e Se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor subzone diferite, dar care
nu se jeneaza reciproc (ex: constructii de cultura in zona verde, idem amenajari
sportive etc.)

Interdictii temporare
e Pe terenurile neocupate pana la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ;
e Pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie;

e Pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si
stabilizarea versantilor.

Interdictiile permanente

e in subzonele cu inundatii, care vor fi delimitate prin Hotararea consiliului judetean,
cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai
autoriza constructii noi, ci numai reparatji la constructji existente;

« In zonele de protectie a retelelor electrice;

e In zonele de protectie sanitard a cimitirelor- in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de 50m fata de gardul
cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

« In zona protectiei albiilor — in aceste subzone, nu se vor autoriza locuinte noi pe o
distanta de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente la cladiri
existente;

e Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

Principii, reguli si norme pentru:

ISa - CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE $1 SERVICII
Principii:

e Asigurarea accesibilitatii la transport public;
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e Amplasare dupa importanta (zona centrala);
e Conlucrare cu alte functiuni.

Reguli:

e Evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii;

Amplasare in zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes public;
Accese pietonale si carosabile;

Echipare tehnico- edilitara;

Retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si interventiei in
caz de cutremur, incendiu etc.;

Asigurarea parcajelor;

e Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc.

Norme:
Suprafata
T Cerere Suprafata Raza minima de
Obiectivul ix con .
potentiala deservita de servire teren/loc.
Sedii birouri Conform
p ’ ' | Total populatie interesului Nenormabil 0,05 mp
irme .
public
Cladiri ale | 1ot populalie:
administratiei L Localitate Nenormabil 0,1 mp
angaijati/1.000
locale .
locuitori
ISi - UNITATI DE INVATAMANT
Principii:
e Cuplarea, in masura posibilitatilor, a unitatilor de niveluri diferite (ex: scoala +
gradinita);
e Asigurarea spatiilor verzi si de joaca;
e Favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice;
e Conlucrare cu alte unitati de interes public;
Reguli:
e Evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare;
¢ Evitarea terenurilor improprii construirii;
¢ Asigurarea acceselor pietonale si carosabile;
¢ Asigurarea echiparii tehnico-edililtare;
¢ Asigurarea conditiilor de igiena si protectia impotriva incendiilor;
e Parcela va avea forma unui poligon regulat.
Norme:
Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Supraf_a;val Raza . minima de
deservita de servire
teren/loc.
Gradinite Populatie prescolari Zone 300-500 m 22 mp.
3-6 ani; norma 4-6| 1.000-6.000 | (5' mers pe
locuri/100 loc. locuitori jos)
Scoli primare | Populatie cu scolarizare | Zone 3.000- | 500-1.000 m | 15-20 mp.
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si gimnaziale | obligatorie 7-14 ani; 12.000 (15" mers pe
norma 12-15 locuri/100 | locuitori jos)
loc.
Licee Populatie 15-18 ani; Zone peste | 1.000 m 18-20 mp.
norma 5-7 elevi/100 loc. | 15.000
locuitori

ISs - UNITATI SANITARE

Principii:

e Accesibilitatea la transport public;

e Vecinatati linistite;

e Cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz);

¢ Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii publice.

Reguli:

e Evitarea amplasarii in zone poluate;

Evitarea terenurilor improprii construirii;

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferentiate pentru personal si pacienti;
Echiparea tehnico-edililtara;

Retrageri necesare asigurarii condifilor de igiena si de protectie Tmpotriva
incendiilor;

e Amenajarea spatiilor plantate.

Norme:
Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala 3upraf§|§? Raza . minima de
eservita de servire
teren/loc.
Crese Populatie 0-3 ani; | Zone 2.000- | 200-300 m
norma 12-15 | 6.000 (5' mers pe jos) | 25 mp.
copii/1.000 locuitori | locuitori.
Leagane copii Localiltate,
orfani si | Populatie 0-6 ani teritoriu Nenormabila 50 mp.
abandonatj
Total populatie | Zona,
Dispensar norma 7.000 | localitate 1.000-1.500 m cca 3,0 mp/
policlinic consultatii/ an/ 25.000 (25' mers pe jos) | consultatie
1000 locuitori locuitori
Farmacie Populatie totala; | Zona cu | 500-1.000 m 20,0 mp/
normabil functie de | cca. 5.000 | (15" mers pe jos) | 1.000 locuitori
necesitati locuitori

ISc - UNITATI PENTRU CULTURA

Principii:

e Vecinatatii linistite, cuplarea unitatilor de cultura cu profile diferite si conlucrarea cu
alte tipuri de institutii si servicii publice;

Reguli:
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e FEvitarea amplasarii in vecinatatea unor surse de poluare si pe terenuri improprii

construirii;
e Echipare tehnico-edilitara;
e Retragerea fata de aliniament si de cladirile invecinate din ratiuni functionale;
e Asigurarea evacuarilor si protectiei impotriva incendiului ;
e Spatii verzi si plantate;
Norme:
Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala | Suprafata Raza minima de
deservita de servire teren/loc.
Norma 3.000-10.000
Biblioteca publica | 7 vol./loc. La zona | locuitori 800-1.000 m | 0,030 mp
deservita
Total populatie | 10.000-
Cinematograf zona; norma 20-35 | 30.000 Nenormabil 0,25 mp
locuri/1.000 loc. locuitori
Total populatie
Club norma 3-4 | 3.000-10.000 | 500-1.000 m | 0,10-0,20 mp
locuri/1.000 loc. locuitori

ISct - UNITATI DE CULT

Principii:

e Vecinatati linistite;

e Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz);
e Conlucrarea cu unitati si servicii publice;

Reguli:

e Amplasare in zone compatibile;

e FEvitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii;
e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile;

e Orientare fata de Platformele cardinale

Norme:
Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul | Cerere potentiala deservita de servire | minima de
teren/loc.
Biserica Populatie apartinand | 1.500-3.000 0,8-0,9
parohiala aceleasi confesiuni; locuitori 500 m mp/enorias
norma: un preot/500 familii
Cimitire Populatie totala total Nenormabil | 2,0-2,5 m
localitate

ISco - UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA SI PRESTARI
SERVICII
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Principii:

e Amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate;
e Alegerea zonelor cu vad comercial si accesibilitatea la transportul public;
e Conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitatii si zone de

productie;
Reguli:
e Amplasarea in zone compatibile si evitarea terenurilor improprii construirii;
e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumparatori si pentru
aprovizionare;
e Echipare tehnico-edilitara;
e Asigurarea parcajelor si depozitarilor;
e Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban;
Norme:
Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservita de servire | minima de
teren/loc.
Complex comercial | Total populatie;
(comert  alimentar si [ norma: Zona 2.000- | 300-500 m
nealimentar, alimentatie | 200 mpAdc/ 5.000 loc. (5' mers pe | 0,50 mp
publica si prestari servicii [ 1.000 locuitori jos)
de solicitare frecventa)
Total populatie; Localitate si | Nenormabil | 0,20 mp
Piata agro-alimentara norma: 120 | teritoriu (min.
mpAdc/1.000 loc. | 7.000 loc.)
Statie service auto Total populatie Localitate Nenormabil | 0,12 mp

ISsp - UNITATI SPORT S| AGREMENT

Principii:

¢ Accesibilitate pietonala si carosabila, inclusiv la transportul public;
e Cuplarea amenajarilor sportive diferite si conlucrarea cu alte functiuni urbane;

Reguli:

e FEvitarea amplasarii in vecinatatea unor surse poluante, a terenurilor inundabile,

mlastinoase;

e Amplasarea preferentiala in zone specializate si asigurarea acceselor pietonale si

carosabile;

e Echiparea tehnico-edilitara;
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e Asigurarea parcajelor;

e Spatii verzi si plantate functie de tipul amenajarilor;

Norme:
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata
deservita de servire | minima
de teren/loc.
Spatii amenajate | Total populatie din zona 1.000- 300-500 m | 1,0-1,3 mp
pentru joc si 15.000 (5' mers pe
sport aferente locuitori jos)
locuirii
Amenajari Total populatie varsta 7-18 | 3.000- 500-1.000 | 6,5mp
sportive  pentru | ani; norme diferentiate pe | 20.000 m (15
invatamant forme de invatamant locuitori mers  pe
jos)

ISt - UNITATI PENTRU TURISM
Principii:

Vecinatati linigtite, de preferinta in apropierea spatiilor verzi;

Accesibilitate la transport si comunicatii;

Conlucrarea cu unitatii comerciale si de alimentatie publica si alte amenajari pentru
sport;

Reguli:

Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau
instabile;

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turigti si pentru zonele
de serviciu;

Echiparea tehnico-edilitara;

Asigurarea parcajelor;

Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc.

Norme:
Obiectivul | Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata
deservita de servire | minima de
teren/loc.

Motel Populatie in deplasare | Localitate; Nenormabil | 75 -100 mp
norma:  5locuri/1.000 | teritoriu
locuitori

Camping Populatie in deplasare | Localitate; Nenormabil | 100 mp
(turism) teritoriu

Orientarea fata de Platformele cardinale

Constructii comerciale — se recomanda sa se asigure nsorirea spatiilor si a
birourilor;

Constructii de cult — in functie de specificul cultului;

Constructii de cultura — nu se impun restriciii de orientare;

Constructii de invatamant — salile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud —
vest;
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e Constructii de sanatate — punct sanitar — orientare sud, sud — est;

Amplasarea in interiorul parcelei

e Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei;

e Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu;

Amplasarea fata de aliniament

e Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor (se impune PUZ in vederea evaluarii corecte a
consecintelor includerii de noi constructji in contextul existent);

Amplasarea fata de drumurile publice

e Se vor respecta zonele de protectie a drumurilor;

Accese carosabile

e Constructii comerciale — se recomanda sa se asigure accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare;

e Constructii de cult — se vor asigura alei carosabile in legatura cu strazile principale;

e Constructii de cultura — se asigura accese carosabile separate pentru spectatori;

e Constructii de invatamant — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale;

e Constructii de sanatate — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale.

Accese pietonale

e Asigurarea de accese in toate cazurile si eventual crearea de servituti de trecere
pe terenurile invecinate cu respectarea legii.

Racordarea la retele tehnico-edilitare

e Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.
Parcelarea

e In urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor
de baza: accese, echipare, forma si dimensiunea terenului.

fnaltimea constructiilor

e Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta — Tnaltimea) pentru respectarea normelor
de igieng;

¢ Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

Aspectul exterior al constructiilor
e Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

Procentul de ocupare al terenului
e Se va respecta POT maxim — 30%
e Constructii de invatamant - 25% teren ocupat cu constructji;
- 75% teren amenajat (curte recreatie, teren de sport,
zona verde, gradina cu flori);
e Constructii de sanatate — maxim 20% zona ocupata de constructii, diferenta —
accese, zona verde cu rol decorativ si de protectie.
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Parcaje

e Constructii administrative — un loc de parcare la 10 — 40 salariatj;

e Constructii comerciale — un loc de parcare la 200mp suprafata desfaurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400mp. Pentru restaurante va fi prevazut cate
un loc de parcare la 5 — 10 locuri la masa,;

e Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare;

e Constructii de cultura — un loc de parcare la 10 — 20 locuri in sala;

e Constructii de invatamant — 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

e Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate.

Spatii verzi si plantate

Constructii administrative — minim 15% din suprafata terenului;

Constructii comerciale — 2 — 5% din suprafata terenului;

Constructii de cult — spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafata
disponibil3;

Constructii de cultura — 10 — 20% din suprafata terenului;

Constructii de invatamant — minim 20% din spatiul disponibil;

Constructii de sanatate — plantatii in interiorul incintei cu aliniament simplu sau
dublu de protectie;

imprejmuiri

Se recomanda Tmprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor;

ID/A - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE/UNITATI

AGRICOLE

A — zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:
e Asu — servicii, utilaje agricole;
o Az — microferme zootehnice;

ID - zona pentru unitati industriale si depozitare:
* ID1 - unitaiti de industria prelucrarii lemnului
* |ID2 - gatere
Functiunea dominanta a zonei

Unitati agricole, industriale si de depozitare;

Servicii, utilaje agricole;

Microferme zootehnice;

Unitaiti de industria prelucrarii lemnului

Locuinte si functiuni complementare in cazul microfermelor zootehnice;

Functiunile complementare admise ale zonei

Servicii;
Accese pietonale si carosabile;
Perdele de protectie;

Retele tehnico-edilitare;
Toate functiunile care asigura buna desfasurare a activitatilor din zona;

Utilizarile permise

In exclusivitate unitati de productie agricold, unitati prestatoare de servicii pentru
agricultura in zonele existente sau pentru zonele posibil a se infiinta;
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Utilizari interzise
e in toate zonele instituite cu acest regim prin P.U.G. (vezi zona de locuinte si

functiuni complementare);

Realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor
agricole organizate in zone functionale amenajate si echipate special, pentru a
evita poluarea aerului, solului si panzei freatice;

Conditii de amplasare si conformare
¢ in conditiile aparitiei de noi unitati agricole sau prestatoare de servicii, in perioada

de valabilitate a P.U.G., toate conditile de amplasare si conformare se vor stabili
prin studii de specialitate necesare (planuri urbanistice zonale - PUZ);

La autorizarea noilor constructii se va {ine seama ca spre drumurile publice sa fie
amplasate constructii reprezentative si nu anexe ;

P — ZONA PENTRU PARCURI SI PLANTATII
Tipuri de subzone functionale

Ppp — spatii plantate publice;

Ppi — spatii plantate pentru protectia infrastructurii;

Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
Ppf — plantatii forestiere;

Functiunea predominanta a zonei

Spatii plantate, amenajate sau naturale

Functiunile complementare admise ale zonei

Zona de locuinte

Activitati industriale si agricole

Institutii publice si servicii de interes general
Zona transporturilor rutiere

Zona pentru echipare tehnico — edilitara
Zona de gospodarie comunala

Utilizarile permise

Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement

Amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe

Zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutiera si feroviara
precum si intre zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitatj;
Plantatii decorative si de odihna in zona centrala

Mentinerea, intrefinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in
intravilan.

Utilizari permise cu conditii

Constructji compatibile cu zona verde — dar nu mai mult de 10 — 15% din suprafata
cu elaborarea prealabila a deocumentatiei pud ce va fi supusa aprobarilor legale;

Amenajare si reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaborarii PUD;
Amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;

Pentru orice fel de construciii se va solicita indicarea in documentatia specifica, a
modurilor de tratare a spatjilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe
circulatiile publice.
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Utilizari interzise
e Se interzic constructiile ce conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de
vecinatate;
e Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului
natural si disparitia vegetatiei;
e Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate;

Amplasament
e |n zonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;

e In zonele nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezintd pericol de
inundabilitate;

e Accesibilitatea la transportul Tnh comun, asigurarea acceselor pietonale si
carosabile, parcajelor;

e Suprafata ocupata de cladiri si circulati sa nu depaseasca cumulat 15% din
suprafata;

e Echiparea tehnico — edilitara si salubritate;

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
Tipuri de subzone functionale:
e GCc — cimitire;
e GCse — depozit de deseuri menajere propus
spre dezafectare conf. H.G. 1076/2004;
e GCp - Platforme de colectare selectiva a deseurilor.

Functiunea predominanta a zonei:
e (Gospodarie comunala in cazul cimitirelor;
e Depozite de gunoi si closete in gospodariile populatiei.
e |ocuinte si functiuni complementare.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
e Functia agricola in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie in cazul
cimitirelor;
e Accese pietonale si carosabile;
e Retele tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
e Cimitire — functia specifica si cea complementara;
Utilizari permise cu conditii
e Cimitire —agricultura numai in zona de protectie;
e Constructii de cult cu respectarea specificului zonei;

e Toate constructiile si instalatile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia
respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementarilor propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va {ine

seama de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei”,
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/1997.

Amplasament
e Cimitire la marginea localitatji;
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e Depozite de gunoi si closete, fose septice in gospodarii la min. 30m fata de sursele
de apa — (fanténi).

e Fata de ape in asa fel incat sa nu polueze panza de apa subterana sau de
suprafata;

e Oirice alte conditii de amplasare si conformare se stabilesc in baza documentatiilor
de urbanism (PUZ, plan de amenajare) si / sau alte studii de specialitate.

e Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice, tindndu-se seama de conditjile
impuse n vederea protectiei mediului.

e | a amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

e (Gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere;

e Amplasarea Platformelor de colectare a gunoiului astfel incat functiunea
compozitia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectate;

e Organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;

e |Interzicerea depozitarii intdmplatoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi,
zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, etc.

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

Tipurile de subzone functionale

e TEa — zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
e TEel — zona aferenta sistemului de alimentare cu energie electrica :
e TEe - statie de epurare

Functiunea dominanta a zonei

e Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
Utilizarile permise

e Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa,
statie de reglare gaze, etc );

e |[nstitutii care coordoneaza activitatea in domeniu.
Utilizari permise cu conditii

e Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.

e Autorizarea executarii constructiilor Tn subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei TE trebuie sa {ina seama de:

e Distantele minime de protectie sanitara ;

e Conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de
catre acestea vecinatatilor.
Utilizari interzise

e Oirice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.

e Se interzic constructiiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care pun in pericol cadrul natural.
Zone de protectie instituite

o Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 24m.
o Retelele electrice de inalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 36m.
e |n cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la SC E-ON ELECTRICA SA
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¢ 1n zonele de protectie sanitara a statiei de epurare nu se vor autoriza locuinte noi pe o
distanta de 300m fata de limita de proprietate, ci numai reparatii curente la cladiri
existente;

Pentru alimentarea cu apa, gaze naturale de presiune redusa si alte echipari, zona
de protectie se instituie asa cum stabilesc normativele departamentale.

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Tipurile de subzone functionale
Cr - cai rutiere

e drumuri judetene;

e drumuri comunale;

e cai rutiere propuse pe trasee noi;

Functiunea dominanta a zonei

Cai de comunicatie si constructii aferente existente.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt :

Servicii compatibile functiei de baza a zonei;
Retele tehnico-edilitare.

Utilizarile permise

Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pentru
transportul in comun;

Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi mediane, laterale si fasii verzi
intermediare;

intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public - clasele I-IV
proiectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 -"Caracteristici ale arterelor
de circulatie din localitatile urbane si rurale".

Lucrari de modernizare, de reparatii si de intrefinere a retelei de strazi existente:
largirea, alinierea, pietruirea si asfaltarea lor;

Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului;

Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.

Utilizari interzise

Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigura
protectia zonei de interes local,
Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului;
Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii Tn spatii de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si retele de transport a
energiei si gazelor;
Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie temporara de
construire in cazurile:

¢ Viitoare trasee pentru cai de comunicatie;

e Amenajari de intersectii pina la precizarea solufiilor definitive si ridicarea

interdictiei temporare de construire;

Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie definitiva de
construire;

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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e Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile
proiectelor de specialitate.
Amplasarea fata de drumurile publice

e Distantele ce se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor {ine seama
de "NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME
IN LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi urmatoarele:

e Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi
productive, servicii - 5m,;
e Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri,
A spitale - 25m;
Imprejmuiri
e Parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20m Tnaltime.

V. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI DIN

EXTRAVILAN
TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE
IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art.3 din RGU.

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatii agricole cf. Legii 50/1991, republicata, completata si modificata cu Legea 453/2001
privind "Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor",
fara a primi o delimitare ca trup al localitatii.

In aceast& categorie nu pot fi incluse garajele, locuintele sau amenajarile cu caracter
permanent.

TF — TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din R.G.U.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante etc) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1km
de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va ob{ine avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

- Dupa forma de proprietate, fondul forestier national este constituit din fondul forestier
proprietate publica a statului, fondul forestier proprietate publica a unitatilor administrativ-
teritoriale (comune, orase, municipii), fondul forestier proprietate privata a unitatilor de cult
(parohii, schituri,manastiri), a institutiilor de invatamant sau a altor persoane juridice, fondul
forestier proprietate privata indiviza a persoanelor fizice ( fosti composesori, mosneni si
razesi sau mostenitori ai acestora) si fondul forestier proprietate privata a persoanelor fizice.

Gradul de accesibilitate pentru fondul forestier national, in suprafatade 6,3 mil. ha este
foarte diferit. Accesibilitatea medie, masurata prin indicatorul ,indice de desime” (m/ha fond
forestier) este de 6,2 m/ha.

Marimea acestui indicator este cu mult sub nivelul inregistrat in tarile europene
vestice, in care conditiile sunt apropiate de ale tarii noastre si in care sistemul de gospodarire
a padurilor este, de asemenea, apropiat (Austria: 36 m/ha, Elvetia: 35-40 m/ha, Franta: 18-26
m/ha si Germania: 30-45 m/ha).
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TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executarii constructiilor in albiile paraurilor de pe teritoriul comunei Rediu
va trebui sa {ina seama de prevederile art.7 din RGU, de prevederile Legii apelor
nr.107/1996 modificata si completata cu Legea 310 28.06.2004, Anexa 2 si de datele din
cadastrul apelor {inut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane".

Delimitarea zonelor de protectie pentru albile minore ale cursurilor de apa, se
realizeaza de Regia Autonoma "Apele Romane" impreuna cu autoritatea de cadastru funciar
si cu detinatorii terenurilor riverane.

In zonele lipsite de lucréri de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda
autorizarea constructiilor in afara albiei majore.

TC —- TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE
Reteaua de drumuri comunale leaga centrele principale la nivel de judet, avand rolul
de a colecta si dirija catre drumurile nationale traficul rutier local.

Teritoriul comunei Urecheni este strabatut de urmatoarele drumuri clasate: DJ 155 |,
DJ 115B, DC 21, DC 17.

Drumuri forestiere

Gradul de accesibilitate pentru fondul forestier national demonstreaza faptul ca sunt
foarte multe suprafete de fond forestier, la aceasta data, in care practic accesibilitatea pe
drum auto-forestier, pentru diverse lucrari specifice activitatii de silvicultura, pentru actiuni de
prevenire si stingere a incendiilor, este imposibila.

In acelasi timp, ca urmare a efectului procesului de retrocedare a padurilor catre fostii
proprietari, in circa jumatate din suprafata de fond forestier ramasa ca proprietate de stat,
administrata de Regia Nationala a Padurilor-Romsilva, indicele de desime este deosebit de
scazut (sub 2m/ha).

Ca atare, in situatia in care, in aceste suprafete de padure este necesara interventia
prin lucrari de exploatare a masei lemnoase, lipsa drumurilor auto-forestiere determina
costuri de productie deosebit de mari.

Prin Legea nr. 56/2010 privind accesibilizarea fondului forestier national, Publicata in
Monitorul Oficial, Partea I nr. 183 din 23 martie 2010 se precizeaza ca:

Fondul de accesibilizare a padurilor se utilizeaza pentru:
a) proiectarea lucrarilor de construire a drumurilor forestiere;
b) proiectarea lucrarilor de interventii de natura investitiilor la drumurile forestiere existente;
c) executarea lucrarilor de construire a drumurilor forestiere noi;
d) executarea lucrarilor de interventii de natura investitiilor la drumurile forestiere existente.
(Art. 6)
Finantarea realizarii drumurilor forestiere se asigura din urmatoarele surse:
a) fondul de accesibilizare a padurilor
b) bugetul de stat;alte surse, potrivit legii.(Art. 7)

TN - TERENURI NEPRODUCTIVE
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive care prezinta expunere

la riscuri naturale este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotararea
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

TS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
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M.Ap.N. prin Statul Major General, M.I. si S.R.l. avizeaza documentatia tehnica pentru
autorizarea oricarei lucrari, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale
din intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor
invecinate cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 al M.Ap.N,
M.I. si S.R.1.).

VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Nota: Daca pe plansele de la pct. VI nu sunt facute nici un fel de precizari privind
modul de utilizare a unor anumite terenuri, pentru autorizarea constructiilor se vor
respecta prevederile specifice fiecarei zone functionale, REGULILE DE BAZA de la
cap.ll, prescriptiile din R.G.U. aprobat cu HG525/1996 si precizarile din GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI S§I EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL
MLPAT NR. NR.21/N/2000.

LOC. URECHENI

UTR 1, UTR 12.
ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE

CARACTERUL ZONEI
Zona se compune, in general, din functiuni publice si locuinte individuale mici P - P+1
niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.

Existent:
e IS a - Primarie;
e IS a - Politie
e IS ct — Biserica;
e Li-Locuinte P, P+1 tip rural;
e Cr - Cai de comunicatie rutiera;

Propus:
e Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;
e Li-Locuinte P+1+M;

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

e Se admit functiuni de interes general manageriale, tehnice, profesionale si financiar
bancare, telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale si
colective, loisir, edituri, sedii firme, prestari servicii etc.

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective izolate si cuplate, completari
si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor si in
conditiile impuse de caracterul zonei;
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e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intrefinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1, P+2 +M
cu parter liber ce va avea alta destinatie decat locuirea;

e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statjii de transport in comun, etc.;

e Se vor autoriza amenajari de locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatii plantate;
Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de imbunatatire si completare a
echiparii tehnico — edilitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a
legii 32/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate.

e Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a
celor admise;

e Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de
specialitate si declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr 33-1994) daca
traseele afecteaza proprietatile private;

e Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai daca sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile publice si
de lacasele de cult;

e Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii
accesibile trecatorilor;

e Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand
rezolvari cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

e Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale, centre

de sanatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat

sa li se asigure o zona de protectie de minimum 50 m fata de locuinte, de artere de

circulatie sau de zonele urbane aglomerate (Ordin 536/1997).

UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Se interzice constructia de cladiri cu functiuni industriale;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseuirilor;

Constructii provizorii de orice natura;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

e Oirice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hagurate — cu eroziuni si iunundatji
pana la efectuarea unor studii de stabilitate care sa specifice conditiile de construibilitate
si modul de eliminare a eroziunilor;

e Se interzice cresterea animalelor mari si depozitarea gunoiului animalier si menajer in
zZona.

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e Cr DJ drum judetean — 22,00 m intre axul drumului si garduri sau
constructii;

e Cr Dc drum comunale — 20,00 m fintre axul drumului si garduri sau
constructii;

o TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

e AH albii —15m;

o ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

e TEel LEA — conform aviz SC E-ON MOLDOVA SA;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
e Are o suprafata minima de 300 mp si un front la strada de minim 12,00 m
pentru locuinte individuale, si minim 10 m Tn cazul constructiilor cuplate.

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi
accidental carosabil cu latimea minima de 4,00 m.

e Nu provine din subimpariirea anterioara a unei parcele de dimensiuni
normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avadnd de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 5,0 m, sau respectand aliniamentul existent.

e In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime
impuse intre axul drumului si garduri sau constructii :

e minim 22,00m - drumuri judetene,
e minim 20,00m - drumurile comunale

In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e (ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce
daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente;
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e Constructiile se vor amplasa la minim 5,00 m fata de limita posterioara a proprietatii;

¢ In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

e in cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.), dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri, distanta va fi
egala cu jumatate din inalfimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

e Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

e Distanta minima fata de limitele laterale ale unei parcele ale cladirii unei biserici este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 3,0 m;

e Distanta de poate reduce la 1/4 din inalime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitatii ce necesita lumina naturala.

- Pentru documentatile de urbanism privind PUZ / PUD, identificarea
compartimentelor de incendiu, cailor de acces pentru interventie si sursele de alimentare cu
ape, vor fi marcate distinct, cu dimensionare conform reglementarilor tehnice si legislative.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor

asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Se admit inaltimi de cel mult P + M + 2E niveluri;

e Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu inaltimi mari — minim 4,00
m subordonate programelor respective;

 TInéltimea la streasina sau atic a cl&dirii va fi de minim 6 m si maxim 15 m;

v oA v

e Nu se limiteaza inaltimea, dar se recomanda un control al perspectivelor si siluetelor
ce vor rezulta;

e In culoarele rezervate retelelor electrice indltimea se subordoneazd normelor
specifice.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e C(ladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern
de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
ARBORE la fiecare 50 mp;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construciiei, sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

IMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20 m din plasa metalica sau fier forjat si vor putea fi dublate de
gard viu;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 1,80 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe.

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla,
etc.

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A

TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si

suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 70% pentru constructiile noi.
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.
e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 2,10 mp ADC/mp teren, in cazul

constructiilor noi;

Modificarea POT, se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ, avand
avizul compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local URECHENI si Consiliul
Judetean NEAMT.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmari actiunile ce vizeaza protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.

UTR 5, UTR 6, UTR 7, UTR 11.

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU SI EXTINDERI
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitati de referinta localizate in zone ce cuprind
locuinte individuale sau colective mici P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de
construire discontinuu si zona libera destinata extinderilor.

Existent:

Li - Locuinte P, P+1, tip rural si urban;

IS ct — Biserici;

IS co - Magazin mixt;

IS i — Scoala generala cl I-VIII;

IS i — Gradinita;

CCr - Cai de comunicatie rutiera;

GC p - Puncte de colectare selectiva a deseurilor;
Rezervor apa , zona de protectie( UTR 5);

Punct de colectare animale moarte - camera frigorifica de depozitare temporara
(UTR 6);

e Captare subterana apa, zona de protectie (UTR 7);

e Zona de protectie a statiei de epurare (UTR 7, UTR 11).

Propus:

e Lp- Locuinte P, P+1;+2+M;

e Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;

e CCr - Cai de comunicatie rutiera propuse pe trasee noi cu intretinerea drumurilor
judetene, comunale si pietruirea drumurilor de pamant satesti;

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
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Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1, P+1;
2+M, cu parter liber ce va avea alta destinatie decéat locuirea;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statji de transport in comun, etc.);

Echipamente publice de nivel rezidentjal.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si
a celor admise ;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive
mici si mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari
de servicii, comert, en gros, etc., conform H.G. 525/1996

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de
specialitate si declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr 33-1994) daca
traseele afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate public\ pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a
legii 32/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in domeniul proprietatji
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate.

Se impune respectarea HG 930/2005 privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica pentru statii de pompare (10m), instalatii de
tratare (20m), rezervoare ingropate (20m), aductiuni(10m).

in cazul captarilor care exploateaza acvifere freatice la care nu existd suficiente
date pentru aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile
prevazute la art. 12 alin. (1), dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim
sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m aval de captare si 20 m lateral, de o
parte si de alta a captarii, pe directia de curgere a apelor subterane, in cazul
forajelor si drenurilor, iar in cazul captarilor de izvoare, de minimum 50 m amonte
si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii (HG 930/2005);

Masuri cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie
sanitara cu regim sever conform HG 930/2005:

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi
folosite numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si
instalatiei de alimentare cu apa.

In zonele de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru captarile de ape
subterane, precum si in partea de pe mal a zonelor de proteciie sanitara cu regim
sever instituite pentru sursele de apa de suprafata, sunt interzise toate activitatile
prevazute pentru zona de protectie sanitara cu regim de restrictie, precum si:
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a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de
exploatarea sursei si a instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;

c) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a
instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea
in sol a oricaror substante poluante;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia
celor ce se colecteaza prin canalizarea aferenté obiectivului protejat. In aceste
cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.

In zonele de protectie sanitara cu regim sever, instituite pentru apele de suprafata,
sunt, de asemenea, interzise:

a) deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate;

b) navigarea si acostarea de ambarcatiuni, oprirea acestora si acostarea plutelor si
a lemnului flotant, in alte conditii decat cele stabilite la instituirea zonei de protectie
sanitara cu regim sever;

c) pescuitul si scaldatul;

d) recoltatul ghetii si moraritul pe apa, precum si adaparea animalelor.

in zona de protectie sanitard cu regim sever se vor lua urmétoarele méasuri de
protectie:

a) nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si
depozitelor acoperitoare ale acviferului;

b) terenul aferent zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi protejat impotriva
eroziunii si inundatiilor, toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale,
puturi, foraje, palnii de explozii vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu
potential poluant.

Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitara cu regim sever vor
putea fi exploatate numai pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de
pomi fructiferi, in conditii care sa nu provoace degradarea lucrarilor de alimentare
cu apa.

(2) Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt
interzise:

a) utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor
fitofarmaceutice;

b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

c) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii
animale;

d) pasunatul.

Lucrarile si instalatiile de captare a apei vor fi aparate impotriva inundatiilor prin
lucrari specifice, conform normelor tehnice in vigoare, iar in cazul captarilor de mal
intreaga arie aferenta zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi indiguita, cu
respectarea normelor tehnice specifice.

Se va respecta Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 privind distanta de
protectie sanitara in jurul statiei de epurare — 300 m. in aceasta zona se vor
respecta urmatoarele, cf. Ord. 536/1997:
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e Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate
agricol, cu exceptia culturilor de plante uzitilizate in scop alimentar sau furajer,
care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de
plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile etc.) pot fi vatamatoare
pentru om sau animale.

e |ninteriorul zonei de protectie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective,
cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.
e Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera si pentru

care nu exista mijloace tehnice eficace de retinere a poluantilor si de reducere a
emisiilor, se amplaseaza in zonele destinate industriilor poluante.

UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o

desfagsoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

e Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

e Activitai care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e Oirice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

e Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - cu alunecari de teren si cu
pericol de inundabilitate;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu alunecari de teren
pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care sa specifice
conditiile de construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e Cr DJ drum judetean — 22,00 m intre axul drumului si garduri sau
construcitii;

e Cr Dc drum comunale — 20,00 m intre axul drumului si garduri sau
construcitii;

o TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

e AH albii - 15m;

e ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

e TEel LEA — conform aviz SC E-ON MOLDOVA SA;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV

_ SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
e Are o suprafatd minima de 300 mp si un front la strada de minim 12,00 m
pentru cladiri ingiruite si minim 10 m in cazul constructjilor izolate sau cuplate.
e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00 m.
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¢ Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;
e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.

e In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime
impuse intre axul drumului si garduri sau constructji :

® minim 22,00m - drumuri judetene
e minim 20,00m - drumurile comunale

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim

jumatate din Tnalfimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce

daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in

care se desfasoara activitati permanente;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii;

 In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

e in cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.) dimensiunile se pot reduce, dar cu

respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inalfimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m.

CIRCULATII S1 ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

. Tnéli_;imea la streasina sau atic a cladirii va fi de maxim: 12,00m;
e In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e C(Cladirile noi sau modificarile/constructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern
de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
ARBOREIa fiecare 100 mp;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construciiei, sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

iMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea tnaltimea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,50 m;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe.

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata tabla
zincata, etc.
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 40% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,20 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local URECHENIsi Consiliul Judetean
NEAMT.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

] Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

UTR 3, UTR 4.
ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita dintr-un trup cu cimitir situat in nordul localitatii

Existent:

e GCc - cimitir

e CCr - cai de comunicatje rutiera
Propus:

o GCp - Punct de colectare selectiva a deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;
Se poate autoriza extinderea cimitirului;

Spatii pentru administratia cimitirelor;

Capele, praznicare;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
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Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetatenilor, trecerea terenului
in domeniul proprietatii publice a unitatilor teritorial administrative se va face dupa
aplicarea procedurilor legale de expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

In interiorul zonelor de gospodarie comunald — cimitire — se interzice amplasarea
oricaror obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta;

Autorizarea executarii constructilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
cimitirelor trebuie sa {ina seama de distanta minima de protectie sanitara - 50m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor asigura Platforme de apa din reteaua public3;
Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri;

Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile spre strad& vor fi semi-opace sau opace si vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE
Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.

UTR 8.

ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

CARACTERUL ZONEI

TE e - Zona este alcatuita dintr- o Statie de epurare propusa.

UTILIZARI ADMISE

e Constructii si amenajari aferente statii de epurare
e Lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie ;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.

e Autorizarea executarii constructiilor Tn subzonele aflate in imediata vecinatate a

zonei de echipare tehnico - edilitara trebuie sa {ina seama de :
e distantele minime de protectie sanitara ;
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e conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de
catre acestea vecinatatilor.

e Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetatenilor, trecerea
terenului Tn domeniu public al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate, urmarind procedura legala.

in zona de protectie de 300m a statiei de epurare se vor respecta urmatoarele,
cf. Ord. 536/1997:

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol,
cu exceptia culturilor de plante uzitilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin
fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de plumb,
fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile etc.) pot fi vatamatoare pentru om
sau animale.

In interiorul zonei de protectie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective, cu
exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.
Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera si pentru

care nu exista mijloace tehnice eficace de retinere a poluantilor si de reducere a
emisiilor, se amplaseaza in zonele destinate industriilor poluante.

UTILIZARI INTERZISE

e Oirice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.

e Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum gi
cele care pun in pericol cadrul natural.

e in interiorul zonelor de echipare edilitara se interzice amplasarea oricaror obiective
care nu sunt legate de activitatea dominanta.

e Se interzice amplasarea oricaror constructii in zonele de proteciie instituite:

e Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 6,00m
de la deviatia maxima a conductorulul.

e Retelele electrice de Tnalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 6,00m
de la deviatia maxima a conductorulul ;

e Statia de epurare 300m.

Se va respecta Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 privind distanta de protectie
sanitara in jurul statiei de epurare — 300 m.

e Pentru alimentarea cu apa, gaze naturale si alte echipari , zona de protectie
se instituie aga cum stabilesc normativele departamentale

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru construciiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;
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Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local URECHENI si Consiliul Judetean
NEAMT.

RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

UTR 9, UTR 10.

ZONA UNITATI AGRO-INDUSTRIALE

CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuita dintr-o balastiera si un atelier de confectionat mobila situatr in
sudul si nordul localitatii.

Existent:
e ID - moara
e A - sector zootehnic
e CCr - cai de comunicatje rutiera
Propus:
e ID - Infiintarea de noi unitati industriale cu cu tehnologii eficiente;

e Ppp - Amenajarea de spatii verzi de protectie a zonei industriale;

UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective in
legatura cu activitatea industriala sau de deservire a industriei;

Activitati industriale nepoluante

Servicii catre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant
Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala
Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi

Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii
nivelului de poluare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii.

e Se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatjlor .

UTILIZARI INTERZISE

e Se interzice amplasarea locuintelor;
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e Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general;
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e Cr DJ drum judetean — 22,00 m intre axul drumului si garduri sau
constructii;

e Cr Dc drum comunale — 20,00 m fintre axul drumului si garduri sau
constructii;

o TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

e AH albii - 15m;

e ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

e TEel LEA — conform aviz SC E-ON MOLDOVA SA,;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditji:
e Nu provine din subimpariirea anterioara a unei parcele de dimensiuni
normale;
e Are o suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m.
e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi
accidental carosabil cu latimea minima de 4,00m.

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile care adapostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament
la o distanta de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.

e In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime
impuse intre axul drumului si garduri sau constructii :

e minim 22,00m - drumuri judetene
e minim 20,00m - drumurile comunale

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inalfimea la cornise dar nu mai putin de 6,0 m; Aceasta se poate
reduce daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a
proprietatii.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decéat media inaltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 6,0 m.

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperile in care se desfasoara
activitati permanente.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendii si alte
norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor gi a mijloacelor de transport grele.

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Accesele in parcele din strazile de categoria | si Il vor fi la minimum 40 m distanta,
iar daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor
principale de circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

In spatiul de retragere fatad de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu condifia inconjurarii acestora cu gard viu avand finalfimea de
minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e TInaltimea la streasina sau atic, a cladirii va fi minim 4 m. si maxim 9m.
e in culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneazd normelor

specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va
suplini lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice care provin din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.
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SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incéat sa nu se altereze aspectul general al localitatji;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinia o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

iIMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m
si o0 parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

¢ Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata
tabla, etc.

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incintda pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice ;

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru construcijile noi.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata

(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Urecheni si Consiliul Judetean
NEAMT.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

UTR 8.
ZONA SPATII VERZI
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CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita dintr-un parc propus amplasat in centrul satului Urecheni, in
nord-estul UTR 1.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

e Ppp - Parcuri, spatii verzi, plantatii de protectie si amenajari specifice (mobiler
urban) ;
e CCp - caide comunicatie pietonale

UTILIZARI ADMISE

e Amenajari specifice zonei de loisir, agrement, sport.

UTILIZARI INTERZISE

e Se interzice amplasarea constructiilor in afara celor de amenajari specifice zonei
de loisir.

e Se interzice amplasarea oricaror constructii in zonele de protecitie instituite:

e Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 6,00m
de la deviatia maxima a conductorulul.

e Retele electrice de inalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 6,00m
de la deviatia maxima a conductorulul ;

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $lI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 15% pentru construcijile noi in zona de
agrement.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,15 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi la zona de agrement.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;
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UTR 14, UTR 15:

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din zone ce cuprind locuinte individuale mici P - P+1,2 niveluri,
retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu existente si terenuri libere
destinate construirii de locuinte noi.

Existent:
e ISi - Scoala cu clasele I-VIII;
e ISi -Gradinita;
e Cr - Cai de comunicatie rutiera;
e Li-Locuinte P, P+1 tip rural;

Propus:

e Lp -Locuinte P - P+2+M;

e Ppp - Amenajarea de spatji verzi publice pentru recreerea cetatenilor;
e CCr - Cai de comunicatie propuse pe trasee noi;

e Autostrada Targu Mures — lasi — Ungheni.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

o Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

. Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

o Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1, P+1+M,
cu parter liber ce va avea alta destinatie decat locuirea;

o Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statji de transport in comun, etc.;

o Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Se admit inseriii si reconstruciii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si
a celor admise;
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COM. URECHENI, JUDETUL NEAMT Piese

e Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive
mici si mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari
de servicii, comert, en gros, etc., conform H.G. 525/1996;

e Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de
specialitate si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33-1994) daca
traseele afecteaza proprietatile private;

e Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a
legii 32/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate.

e In zona mediana a autostrazilor si a celorlalte drumuri publice se pot amplasa
numai instalatii destinate intrefinerii drumurilor si sigurantei circulatiei. »(art. 47 alin
1, 2 Ord 7/2010).

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - cu teren si cu pericol de
inundabilitate;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate —cu alunecari de teren
pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care sa specifice
conditiile de construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

e Cr DJ drum judetean — 22,00 m intre axul drumului si garduri sau
constructii;

e Cr Dc drum comunal — 20,00 m intre axul drumului si garduri sau
constructii;

o« TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

e AH albii - 15m;

e ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

e TEel LEA — conform aviz SC E-ON MOLDOVA SA;

- 24m. zona de protectie la 20KV

- 36m. zona de protectie la 110KV
Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de
50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor (Ordonanta 43
din 28.08,1997).
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53/81

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Are o suprafata minima de 300 mp si un front la strada de minim 12,00 m
pentru locuinte individuale, si minim 10 m Tn cazul constructiilor cuplate.

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi
accidental carosabil cu latimea minima de 4,00 m.

e Nu provine din subimpariirea anterioara a unei parcele de dimensiuni
normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regulda partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la

aliniament la o distanta de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.

e In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime
impuse intre axul drumului si garduri sau constructii :

® minim 22,00m - drumuri judetene
e minim 20,00m - drumurile comunale

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din Tnaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; Aceasta se poate reduce
daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente.

Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc, dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare);

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin
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una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
In&ltimea la streasina sau atic a cl&dirii va fi de maxim: 12,00m;
In culoarele rezervate retelelor electrice, inéltimea se subordoneaz& normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e C(Cladirile noi sau modificarile/constructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern
de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei;
SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

e  Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

e  Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
ARBORE la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

iMPREJMUIRI

o Gardurile la strada vor avea inalfimea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,50 m;
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o Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

o Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata tabla
zincata etc.

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;
Modificarea POT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ, avand
avizul compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Urecheni Consiliul Judetean
NEAMT.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmari actiunile ce vizeaza protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.

UTR 13.

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita dintr-un cimitir si o biserica ortodoxa ,,Sf. Dumitru” situate in centrul
localiatji.

Existent:

e |Sct - biserica ortodoxa , Sf. Dumitru”

e GCc - cimitir

e CCr - cai de comunicatie rutiera

Propus:

o GCp - Platforme de colectare selectiva a deseurilor menajere;
UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

Se poate autoriza extinderea cimitirului;

Spatii pentru administratia cimitirelor;

Capele, praznicare;

Lucrari de reparatii, consolidare la bisericile pe care le au in componenta.
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

o Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetatenilor, trecerea terenului
in domeniul proprietatii publice a unitatilor teritorial administrative se va face dupa
aplicarea procedurilor legale de expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

e In interiorul zonelor de gospoddrie comunald — cimitire — se interzice amplasarea
oricaror obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta;

e Autorizarea executarii constructilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
cimitirelor trebuie sa {ina seama de distanta minima de protectie sanitara - 50m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

o Se vor asigura Platforme de apa din reteaua publica;
e  Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri;

e  Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
o Se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

IMPREJMUIRI

° Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace si vor fi tratate arhitectural in mod discret
potrivit functiunii, avand inalfimi de maxim 1,50 metri.
RECOMANDARI SPECIALE
o Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.

LOCALITATEA PLUGARI
UTR 15

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din zone ce cuprind locuinte individuale mici P - P+1,2 niveluri,
retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu existente si terenuri libere
destinate construirii de locuinte noi.

e Existent:
e Li-Locuinte P, P+1 tip rural;
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e Cr - Cai de comunicatie rutiera;
Propus:

e GC p - Puncte de colectare selectiva a deseurilor
e Lp - Locuinte P, P+1+ M tip urban;
e Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

o Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

e  Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

° Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1,
P+1+2+M, cu parter liber ce va avea alta destinatie decat locuirea;

e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

° Echipamente publice de nivel rezidentjal.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si
a celor admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive
mici si mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari
de servicii, comert, en gros, etc., conform H.G. 525/1996;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum gi realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de
specialitate si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33-1994) daca
traseele afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a
legii 32/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate.

in zona mediana a autostrazilor si a celorlalte drumuri publice se pot amplasa

numai instalatii destinate intretinerii drumurilor si sigurantei circulatiei. »(art. 47 alin
1, 2 Ord 7/2010)

UTILIZARI INTERZISE

o Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;
o Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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o Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

o Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e  Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - cu teren si cu pericol de
inundabilitate;

o Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate —cu alunecari de teren
pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care sa specifice
conditiile de construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

e  Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

e Cr DJ drum judetean — 22,00 m intre axul drumului si garduri sau
constructii;

e Cr Dc drum comunale — 20,00 m fintre axul drumului si garduri sau
constructii;

o TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

o AH albii - 15m;

e ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

e TEel LEA — conform aviz SC E-ON MOLDOVA SA,;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV
e Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de
50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor (Ordonanta 43
din 28.08,1997) .

_ SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $§1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Are o suprafata minima de 300 mp si un front la strada de minim 12,00 m
pentru locuinte individuale, si minim 10 m in cazul constructiilor cuplate.

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi
accidental carosabil cu latimea minima de 4,00 m.

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni
normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avadnd de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.
e In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime
impuse intre axul drumului si garduri sau constructii :
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® minim 22,00m - drumuri judetene
e minim 20,00m - drumurile comunale

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; Aceasta se poate reduce
daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente.

Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc, dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare);

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar gi a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tnél;imea la streasina sau atic a cladirii va fi de maxim: 12,00m;
In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e (ladirile noi sau modificarile/constructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
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e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;
e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern
de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei;

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

e  Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

o Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
ARBORElIa fiecare 100 mp;

o Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construciiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomandé& plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

IMPREJMUIRI

o Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,50 m;

o Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

o Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata tabla
zincata etc.

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

o Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;
Modificarea POT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ, avand
avizul compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local URECHENI si Consiliul
Judetean NEAMT.
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SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Se vor urmari actjunile ce vizeaza protectia mediului si se vor sanctiona drastic

[ J
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.

INTOCMIT,
Arh. Florin Mrejeru

PROFILE TRANSVERSALE CARACTERISTICI DE STRAZI
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LIMITE

m==_ | IMITA INTRAVILANULUI PROPUS
""" LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT
== LIMITATERITORIULUI ADMINISTRATIV
. ( ( ( LIMITAZONEI CENTRALE

ZONIFICARE

[ | ZONAPENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (P+2)
I ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

[ ] ZONA LOCUINTE COLECTIVE(P+4/P+10)

I ZONA UNITATI INDUSTRIALE

I zONA UNITATI AGRICOLE

| | ZONAAGREMENT. SPATII VERZI, SPORT

[ | TERENURIAGRICOLE iN INTRAVILAN

I zoNA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
I zONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE
[ ] ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

[ Are

[ ] ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

DRUMURI

==== DRUM NATIONAL
—— DRUM COMUNAL
== DRUM JUDETEAN
F+++ CALE FERATA SIMPLA
------ DRUMURI PROPUSE

STRAZI IN INTRAVILAN

=== STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVE
=== STRAZI CU IMBRACAMINTE PROVIZORIE (PAMANT)

ECHIPARE EDILITARA

——— LEA 20KV EXISTENTA
LEA 110KV EXISTENTA
' POST TRANSFORMARE

ZONE DE PROTECTIE

[ ZONE PROTEJATE PE BAZA NORMELOR SANITARE

£"." 1 ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTUCTII $I CULOARE TEHNICE

| | INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

| | INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
ZONE DE PROTECTIE FATA DE APE

|| ZONE DE PROTECTIE CAl FERATE ,100m

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
LIMITAUTR

NUMAR U.TR-PO.T/C.U.T.

VII ANEXE
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ANEXA nr. 1

Legislatie cu referiri directe la prevederile cuprinse in P.U.G. si R.L.U.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata la data
de 29.08.2008.

Legea nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobate prin Ordinul
ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr. 1430/2005 cu modificari si
completari, (actualizata in 16.10.2006)

Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructji;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar (republicata in 1998 si completata cu Legea 47
-2007);

Legea nr. 213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 54/1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 33/1994 - privind exproprierea pentru o cauza de utilitate public3;
Legea nr. 219/1998 - privind regimul concesiunilor;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata in M.Of.
201 din 03.03.2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 215/2001 - privind administratia publica locala, (republicata prin Legea
286/2006);

0.U.G. nr. 195/2005 - privind protectia mediului aprobata prin Legea 265 din 2006;

Legea nr. 326/2001 a serviciilor publice de gospodarire comunala, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea 426/2001 pentru aprobarea OUG nr. 78/2000 privind regimul deseurilor;

SR 13387/1997 Salubrizarea localitatilor. Deseuri urbane. Prescripiii de proiectare
a Platformelor pentru precolectare.

Legea nr. 82/1998 - pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

Legea nr. 203/2003 republicata in 2005 privind realizarea, dezvoltarea si
modernizarea retelei de transport de interes national si european,;

Legea apelor nr. 107/1996, modificata si completata prin Legea nr. 310/2004;
Legea nr. 41/1995 - privind protectia patrimoniului national;

Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

H.G.R. nr. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Regulamentul RUR din 26.09.2006 referitor la organizarea si functionarea Regi
strului Urbanistilor din Romania, publicat in M.O.nr. 853/18.10.2006.

Codul civil;

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Legea nr.363/2006 privind aprobarea PATN - Sectiunea | - Cai de comunicatie;
Legea 171/1997 privind aprobarea PATN - Sectiunea Il — Apa;
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e | egea 5/2000 privind aprobarea PATN - Sectiunea Ill - Zone protejate;
e |egea 351/2001 privind aprobarea PATN - Sectiunea IV - Reteaua de localitatj;
e |egea 575/2001 privind aprobarea PATN- Sectiunea V- Zone de riscuri naturale.
e |egea nr. 481/2004 privind protectia civila;
e Ordinul Ministerului de Interne nr. 171/1998 pentru aprobarea Normelor

metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

H.G.R. nr. 525/1996 republicata in 2002 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism;

H.G.R. nr. 584/2001 privind amplasarea unor obiective de mobilier urban;

Ordinul Ministerului Transporturilor nr.50/1998, privind “Normele tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale” publicat in M.Of. nr.
138bis/1998.

Ordinul comun al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Sefului
Departamentului pentru Administratie Publica Locala si al Ministrului Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului nr. 62/N/19.0/288/1.955 privind delimitarea zonelor
expuse riscurilor naturale;

H.G.R. nr. 382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

H.G.R. nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si
inundatii.

H.G.R. 930/2005 privind protectia sanitara a surselor si instalatiilor de aprovizionare
Cu apa;

H.G.R. 974/2004 privind normele de supraveghere, inspectie sanitara si
monitorizare a calitatii apei potabile si a procedurii de autorizare sanitara a
productiei si distributiei apei potabile si a procedurii de autorizare sanitara a
productiei si distributiei apei potabile;

H.G.R. 348/2004 privind exercitarea comerfului cu produse si servicii de piata in
unele zone publice;

Ordinul Ministerului de Interne nr. 171/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;
H.G.R. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri gi programe;

H.G.R. nr. 918/2002 privind stabilirea procedurii-cadru de evaluare a impactului
asupra mediului $i pentru aprobarea listei proiectelor publice sau private supuse
acestei proceduri.

La baza elaborarii Actualizare Plan Urbanistic General al com. URECHENIse afla:
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;

Ordinul M.L.P.A.T nr. 13N/10.03.1999, Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic General.

Ordinul comun al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului
apararii nationale, al ministrului de interne si al directorului Serviciului Roméan de
Informatii nr.34/N/M.30/3.422/4.221/1995 pentru aprobarea precizarii privind
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avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.

ANEXA nr.2

CONDITIDE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO - EDILITARE $l SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE DE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

- SR 8591- 1997 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retelele la fundatjile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui normativ mentionam:

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet,

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile
construcitiilor, iar in Platformele de intersectii la min. 40 cm. si totdeauna deasupra canalizarii.
- HG 930 — 2005 — pentru aprobarea normelor speciale privind caractereul si marimea
zonelor de protectie sanitara emis de Ministerul Sanatatii, impune asigurarea zonei de
protectie sanitara (10m.)pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

- Norme de igiena si recomandari privind modul de viata al populatiei aprobate de Ministerul
Sanatatii nr. 536 — 1997.

RETELE DE ALIMENTARE CUENERGIE ELECTRICA $I TELECOMUNICATII

- De- a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanta de

protectie masurata din ax de :

-7 m(min.) — 17m. (max.) pentru LEA 400KV

-6 m (min.) — 12m. (max.) pentru LEA 220KV

-9 m (min.) — 18m. (max.) pentru LEA 110KV
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente ( statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se vor consulta proiectele de specialitate.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate trebuie sa respecte
normele existente precum si cele din domeniile conexe.

in principal se face referire la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 / Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 1KV,

- PE 104/93 - Normativ pentru construirea liniilor aeriene de energie electrica,
cu tensiuni peste 1KV,

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune,

- PE 107/95 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice,

- | Li Ip5 — ICEMENERG 89 - 107/95 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor
si apropierilor LEA mt si LEA jt fata de linii, instalatji si obiective,

- STAS 8591- 91 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
executate in sapatura,
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- PE - 122 — 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor
electriceaeriene cu tensiuni de peste 1KV cu sistemele de imbunatatire funciare,
- PE - 124 - Normativ privind alimentarea cu energie electrica a

consumatorilor industriali si similari,

- PE - 132 - 95 - Normativ pentru proiectarea retelelor de distributie publica,

- PE - 145 — Normativ privind stabilirea puterilor economice pentru
transformatoarele din posturi,

- STAS 1999 - 86 - linii aeriene de telecomunicatii pe stalpi,

- STAS 6390 - 80 — Incrucisari de linii aeriene de energie electrica si linii de
telecomunicatii. Prescripfii.

RETELE DE GAZE NATURALE $I FLUIDE COMBUSTIBILE

Normativ 2006 — Norme tehnice pentru proiectarea si executia a conductelor de
alimentare din amonte si de transport dgaye naturale

Normativ 1986 — pentru stabilirea distantelor din punct de vedere al prevenirii
incendiilor dintre obiectivele componente ale instalatiilor tehnologice din industria extractiva
de petrol si gaze,

- NT —-DPE -01,05 pentru proiectarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale

- STAS 8591 - 1 - 91 — Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane,
executate in sapatura.

ANEXA nr. 3
Art. 1 - Rolul Regulamentului general de urbanism

(1) Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice,
precum si a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

(3) Planurile de amenaijare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele
locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructjilor.

Art. 2. Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat
si in extravilan.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Art. 3. Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate construciiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

e Utilizari permise
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Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr.
18/1991, art. 71 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele
competente conform Legii.

Lucrarile prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicata in 16.10.2006).

e Utilizari permise cu conditji

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula, grupat, in imediata apropiere a
cailor de comunicatie (Legea nr. 18/1991 art. 81).

Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi in intravilan, conform prevederilor
art. 70 din Legea nr. 18/1991 (republicata in 1998 si completata cu Legea 47 -2007), vor
avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului
de mediu, emis de autoritatea competenta, in conditiile Legii nr. 137/1995 (art. 8 si Anexa ).

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartinand MApN, Ml si SRI.

e Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 art. 71).

Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructjilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.
(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite
de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:
(a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
(b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
(c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

o Utilizari permise

Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si
de prezentul Regulament.

o Utilizari permise cu conditji

- Constructii Tn localitati situate in zone protejate datorita sensibilitati zonelor
geografice in care sunt amplasate (litoral, zone montane, rezervatii ale biosferei, rezervatii de
arhitectura).

- Constructii amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI, in
zona de frontiera, etc.

e Utilizari interzise

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte
obiective.

Art. 5 - Suprafete impadurite
(1) Autorizarea executarii construciiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera

este interzisa. in mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se
pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
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forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei
suprafete cat mai mici din cultura forestiera.
(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.
(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, in conditiile legii, de
catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin
ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

e Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea nr. 26/1996 -
Codul silvic la art. 54 si 74.

e Utilizari permise cu conditji

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai
ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.).

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

o Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic
art. 54 si art. 74).

Art. 6 - Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului, se face de catre consilille judetene sau consiliile locale,
dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.
(3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica
la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale,
pentru fiecare judet.

o Utilizari permise

Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului.

o Utilizari permise cu conditji

Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de
cursuri de ape, consolidari de maluri, etc.).

Lucrari de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul
localitatii vor face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii,
prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Art. 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor
ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si lucrarilor de
gospodarire a apelor.
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(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatji
apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.
(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice.

e Utilizari permise

Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea
actiunilor distructive a apelor.

e Utilizari permise cu conditji

Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor
de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor
competente in gospodarirea apelor.

o Utilizari interzise

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si
ale captarilor de apa.

Art. 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenaijarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspefct arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, Invelitoare, paleta cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenaijarii Teritoriului.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice,
acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si
vor stabili conditile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea
calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

o Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri
exceptionale in conditiile Legii nr. 18/1991, art. 71, alin. 2.

o Utilizari permise cu conditji

in zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate si
documentatii de urbanism gi amenajarea teritoriului aprobate, constructiile se autorizeaza cu
avizul conform al MLPAT si MAPPM.

Prescriptiile se stabilesc in functie de regimul de protectie instituit al zonei respective
in functie de tipurile de activitati admise in mod traditional. Aceste prescriptii vor fi continute
in avizul conform al MLPAT si MAPPM.

in zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritatile administrative
publice locale pe baza documentatiei avizate de Academia Romana, constructiile se
autorizeaza cu prescriptii ce {in seama de respectarea masurilor si normele de protectie
stabilite la nivel local. Pentru categoriile de constructii mentionate de lege se pot cere studii
de impact asupra mediului, in vederea autorizarii.


mailto:office@arcadistgh.ro

S.C. ARCADIS PROJECT ENGINEERING S.A. ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COM. URECHENI, JUDETUL NEAMT Piese N
Sos. Nationala,. Nr. 31, et.1 Tel: 40— 332 - 232483 scrise I 7&%1
: - - is . .
Fax: 40 ~332 - 401033 officecarcadistgh.ro Proiect nr.:1055 /2009 VoL:IIPUG  c0d:607/2009/RLU/I

www.tgh.ro

o Utilizari interzise

Constructji si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim
special de protectie (zone umede, zone de coasta, zone montane sau forestiere, rezervatii si
parcuri naturale, etc.) precum si a zonelor peisagistice cu o valoare deosebita, mai ales in
cazul cand constructiile propuse au o volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciaza
valoarea peisajului. Interdictia se poate stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 137/1995.

Art. 9 - Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face
cu avizul serviciilor publice descentralizate din judef, subordonate ministerelor prevazute la
alin. (1).
(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu
avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

o Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice
aprobate de organele competente.

o Utilizari permise cu conditji

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii prescriptiilor confinute in avizele conform ale organelor administratiei
publice centrale specializate, in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes national, declarate ca atare (inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu).

in zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotararea consiliului
judetean, autorizarea constructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice
descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent
sau afexteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

in sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate atat
prevederile articolului 18 din OG nr. 68/1994, cat si art. 622 din Codul Civil (servitutea de a
nu zidi pe un fod - "non aedificandi" - sau de a nu zidi decat pana la o inaltime determinata -
"non altius tollendi").

Art. 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
deslocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin
hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

e Utilizari permise

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
(lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea Vviiturilor, statii hidrometeorologice,
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seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme
de irigatii si desecari, lucrari de combatere a eroziunii de adéncime, etc.).

e Utilizari permise cu conditji

Orice fel de construciii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea construcitiilor,
siguranta in exploatarea si igiena si sanatatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate
ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica
agresiva, neprecizate in prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al art. 10, cu
conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale
terenului, etc.), aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme
interesate, dupa caz.

e Utilizari interzise

Constructji si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale mentionate in alin. (2)
ale prezentului articol, precum si in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de
catre autoritatile competente in protectia mediului, lucrarile de eliminare a factorilor de risc
pentru constructii.

Delimitarea zonelor de risc este necesara, intrucat actiunile de prevenire sau bazate
pe cunoasterea detaliata si acceptata a diferitelor grade de risc.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste prin hotarare a consiliului
judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pe baza studiilor de
specialitate avizate ale organelor administratiei publice specializate. Zonele delimitate se
preiau in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si se inscriu in cadastru.

Art. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.
(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatji, surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

o Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice si limitarea efectelor acestora (piliere de siguranta, lucrari de consolidare a
malurilor la exploatarile de suprafata a resurselor minerale, lucrari de marcvare si reperare a
retelelor de conducte si cabluri in localitati, accese pentru interventia rapida in caz de
incendii sau explozii, etc.).

o Utilizari permise cu conditji

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica
existente sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorarea si
exploatarea resurselor subsolului, apararea tarii, ordinii publice si sigurantei nationale
precum si a exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia
mediului.

e Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme
sanitare si de protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta natura, in
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zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice,
in vecinatatea depozitelor de combustibil si materiale explozibile, etc.

Art. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.
(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor,
padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului
apararii nationale si ministrului de interne.

e Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice.

e Utilizari permise cu conditii

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilitda pentru zona
respectiva prin documentatiile de urbanism si amenajarea a teritoriului aprobate conform
legii.

o Utilizari interzise

Constructiile si amenajarile incopatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona
respectiva pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform
leqii.

Art. 13 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

o Utilizari permise

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de
finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de
surse de finantare atrase potrivit legii.

o Utilizari admise cu conditji

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contact prealabil, a obligatiei
efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii
interesati.

e Utilizari interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.
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Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu
celelalte reguli de baza, rezulta ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a
echiparii edilitare necesare.

Art. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitda printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban
si conformare spatiala proprie.

(2) Conditia de amplasare a constructjilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatji
sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.

Art. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul
regulament.

Art. 16 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Art. 17 - Orientarea fata de Platformele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de Platformele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul
regulament.

Art. 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii ori constructji de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara
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pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de
nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protecitie.

e Utilizari admise cu conditji

Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile i
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se
interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art. 19 - Amplasarea fata de cai navigabile existente
si cursuri de apa potential navigabile

(1) In zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu
avizul conform al Ministerului Transporturilor, urmatoarele lucrari:

a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei;

c) constructii pwentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santiere navale, gari fluviale si
alte lucrari similare;

d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa
potentail navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, {itei, abur) de linii electrice si de
telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si
de art3;

e) adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a
apelor reziduale sau de alta natura;

g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari
asimilare.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in
lungul tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se
stabileste de catre autoritatea de stat competenta, potrivit legii.
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in porturi, zona cailor navigabile coincide cu incinta portuara.
Art. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR

(1) in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transportului:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de proteciie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane" si al Ministerului Transporturilor.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita
zonei cadastrale C.R.F., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome
"Societatea Nationala a Cailor Ferate Roméane" si al Ministerului Transporturilor, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
(5) in zona de protectie a infrastructurii tarnsporturilor se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiinfarea de plantatii
care Tmpiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile,

carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca
incendii sau explozii.
(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniului
Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane", pentru lucrarile de interes
public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome
"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor.

Art 21 - Amplasarea fata de aeroporturi

Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si
a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor.

o Utilizari permise

Constructiile si amenajarile necesare activitatilor de decolare-aterizare.

e Utilizari permise cu conditji

Constructiile si instalatiile destinate activitatilor aeronautice, cu respectarea normelor
tehnice stabilite de organele administratiei publice centrale specializate.

Constructiile si amenajarile cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu condiia
respctarii normelor de protectie acustica, precum si a limitarilor de inaltime si a retragerilor
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fata de diversele componente ale zonelor de siguranta ale terenurilor de aeronautica,
inscrise n avizul conform emis de autoritatea competenta.

Constructiile admise vor fi in sisteme de zi si de noapte.

e Utilizari interzise

Amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor, sau datorita
procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc fum sau
ceata artificiala, substante nocive, radioactive sau rau mirositoare; sisteme de iluminat care
sa perturbe identificarea sistemelor de balizare a zonei; surse de energie electrica sau unde
radio producatoare de perturbatii in instalatiile de protectie a navigatiei aeriene (unitatl de
morarit, silozuri, depozite, magazii, decantoare, etc.).

Amplasarea constructilor a caror destinatie este incompatibila cu vecinatatea
aeroporturilor conform prevederilor Anexei nr. 1 a prezentului Regulament este interzisa.

Art. 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

(1) Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 m fata
de fasia de protectie a frontierei de stat, catre interior.
(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) Platformele de control pentru trecerea frontierei,
cu constructii-anexa, terminalele vamale si alte construcitii si instalatii care se pot amplasa cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea
prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniei.

o Utilizari permise cu conditji

Constructiile prevazute de articolul 22 alin. (2) al Regulamentului general de urbanism,
cele prevazute de Legea nr. 56/1992 la art. 54, precum si cele prevazute de Legea nr.
18/1991 art. 2 pct. (d), cu avizul conform al organelor administratiei publice de specialitate.

o Utilizari interzise

Lucrarile de constructii si amenajari specifice localitatilor amplasate in extravilanul
acestora la o distanta mai mica de 500 m fata de fasia de protectie a frontierei.

Constructiile si amenajarilor poluante cu efect transfrontiera.

Art. 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea, dupa cum
urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea construciiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

(8) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public.

Art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;
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b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Art. 25 - Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4
la prezentul regulament.
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

o Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile ( direct sau prin servitute) respecta normele
de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Utilizari admise cu condifji

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii unitatii teritoriale de pompieri, conform prevederilor
alin. (2) al prezentului articol.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Art. 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de
accese si cai pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie
de marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de
siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Utilizari admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate
publica cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte
conditji, etc.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele pietonale.
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Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului
urbanistic al zonei.

Art. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditji:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare i
de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art. 28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Art. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune astfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

Art. 30 - Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii $i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
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c) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin.

(2).
Articolul 31 - inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaliime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile invecinate.

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Art. 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Art. 33 - Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin execeptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

Art. 34 - Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr.6 la prezentul
regulament.

Art. 35 - imprejmuiri

(1) in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea uermatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al construciiei.

Art. 36 - Autorizarea directa
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(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in prezentul
regulament, conform conditiilor specifice fiecarei localitati si caracteristicilor unitatilor
teritoriale de referinta.

(2) Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de urbanism,
autorizarea executarii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul
regulament.

Art. 37 - Destinatia unui teren sau a unei construcitii

in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in planul de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Art. 38 - Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina
periodic, in functie de organizarea concreta a administratiei publice, prin ordin comun al
ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului si al sefului Departamentului pentru
Administratie Publica Locala.

Art. 39 - Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autorizatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Art. 40 - Anexele regulamentului
Anexele nr. 1 - 6 fac parte integranta din prezentul regulament.

Pentru a veni in sprijinul activitatii de autorizaredirecta, precum si in al celei de
elaborare a documentatiilor de urbanism, GHIDUL REGULAMENTULUI GENEREAL DE
URBANISM cuprinde sase anexe la articolele ce il alcatuiesc, continand reguli si norme
referitoare la modul de ocupare al terenului si la conditile de amplasare si conformare a
constructiilor si amenajarilor dupa cum urmeaza:

Anexa 1: Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora in cadrul localitatji.
Anexa 2: Procentul de ocupare al terenului.

Anexa 3: Orientarea constructiilor fata de Platformele cardinale.

Anexa 4: Accese carosabile.

Anexa 5: Parcaje.

Anexa 6: Spatii verzi si plantate.

Pentru prezentul Regulament Local de Urbanism Anexele 1+6 sunt prezentate detaliat
in Capitolul Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor si Capitolul IV.
Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan.
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